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SCHAESBERG





Verslag Algemene Ledenvergadering
14.01.2005

1 Welkom.

Onder vermelding van de afmelding van enkele leden heet voorzitter de Bock de aanwezige leden welkom op deze bijzondere ledenvergadering, die geheel in het teken zal staan van de stand van zaken betreffende de upgrading van sportcomplex Strijthagen.

Hij geeft vervolgens het woord aan dhr. Wim Smit, die tekst en uitleg zal geven betreffende de actuele situatie.

2 Accommodatie, het plan.

De upgrading van sportcomplex Strijthagen is onder te verdelen in:

1. velden

2. infrastructuur

3. gebouw

2.1 Velden.

	Veld 1
	Dient op termijn te worden afgestoten, afhankelijk van het ledenaantal. Na de aanleg van het kunstgrasveld heeft onze vereniging op basis van het aantal leden 1,4 veld te veel. 

Het kunstgrasveld heeft een trainingscapaciteit van 1500 uur op jaarbasis.

	
	

	Veld 2
	Dit wedstrijdveld krijgt een dwarsdrainage. Ook wordt bekeken, of de trainingsverlichting van de Streep wordt overgeplaatst naar veld 2. Wanneer veld 4 wordt opgehoogd, bestaat de mogelijkheid de kosten van het verplaatsen van de trainingsverlichting de Streep op te nemen in de plankosten, teneinde de benodigde trainingscapaciteit op Strijthagen te waarborgen. 

Dit veld wordt gebruikt als wedstrijdveld.

	
	

	Veld 3
	Hier komt een nieuw zand/grasveld. (vergelijkbaar met trainingsveld Streep) De bovenlaag  wordt afgegraven en gezeefd.  Dit veld wordt gebruikt als trainingsveld

	
	

	Veld 4
	Hier komt een nieuw zand/grasveld. (vergelijkbaar met trainingsveld Streep) De bovenlaag  wordt afgegraven en gezeefd.  Ook wordt bekeken, of de 10.000 m3 overtollige grond (gebouw) kan worden gebruikt om veld 4 op te hogen en op gelijke hoogte te brengen met veld 3.

In de lengterichting van veld 4 wordt een waterbuffer aangelegd.

Dit veld wordt gebruikt als trainingsveld.

	
	

	Veld 5
	Dit veld wordt aangelegd als kunstgrasveld met toeschouwersafrastering en veldafrastering.

Dit veld wordt voorzien van wedstrijdverlichting.


	
	

	Veld 6
	Dit veld is reeds opgeknapt. Rondom het veld komt een verharding. Ook wordt de toeschouwersafrastering vernieuwd. Op termijn wordt gedacht aan wedstrijdverlichting voor dit veld. (Zit niet in dit plan!

Dit veld wordt gebruikt als wedstrijdveld.


2.2 Infrastructuur.

	Parkeerplaatsen:
	Er komen 2 grote parkeerplaatsen:

a. Naast de sporthal

b. Ter hoogte van het handbalveld.

Beide parkeerplaatsen worden met elkaar verbonden, zodat men met de auto van de ene naar de andere parkeerplaats kan rijden.

Wel komt er een poort op deze verbindingsweg, om zodoende de toeschouwerstromen bij evenementen en voetbalwedstrijden van elkaar te kunnen scheiden.

Er komt geen afrastering rondom de parkeerplaatsen, maar er wordt een natuurlijke omheining aangebracht van beukenhagen..

De kosten voor openbare verlichting komt door het wegvallen van de afrastering voor rekening van de Gemeente.

Aan de huidige parkeerplaatsen nabij de kassa wordt niks gedaan.

	
	

	Wegen:
	De weg naar de sporthal wordt vernieuwd, evenals de weg naar veld 5.

	
	

	Schietpaal:
	Deze wordt naar achteren verplaatst om de aanleg van de parkeerplaatsen naast de sporthal mogelijk te maken.

	
	

	Kassahuisje:
	Dit wordt verplaatst.


Gebouw.

	Sportcafé:
	Het huidige sportcafé wordt volledig gesloopt. Daarvoor in de plaats komt een volledig vernieuwd sportcafé, dat +/- 40 m2 groter is. Ook komt er een nieuwe keuken met bergruimtes(+/- 60 m2)

	
	

	Nieuwbouw:
	Het nieuwe gebouw bestaat uit twee verdiepingen:

	
	

	
	Ondergronds:
	· 10 kleedlokalen

· 6 scheidsrechterslokalen

· Speciale toiletgroep (geen toiletten in kleedlokalen)

· EHBO – ruimte

· Beheerdersruimte

· Materiaalruimte

· Centraal in gebouw gang, die toegang verleent tot hoofdveld.

· Trainingsvelden bereikbaar via trappenhuis

· Geen daglicht
· Nooduitgang

	
	
	

	
	Bovengronds
	· Nieuw sportcafé, met zowel zicht op veld (middels grote glaswand) als sporthal.

· Nieuwe keukenvoorziening (+/- 60 m2)

· Vergaderfaciliteit (15 m2)

· Bestuurskamer

· Secretariaatsruimte

· Fysio ruimte

· Tribune (voorlopig staanplaatsen, indien sponsor voor zitkuipjes gevonden wordt, 200 zitplaatsen

	
	
	

	Constructie:
	Het gebouw bestaat uit metselwerk, met daaromheen een zilverkleurige gevelbeplating.


Voorwaarden.

2.3 Vereniging.

Er moet aan een drietal voorwaarden worden voldaan, om bovenstaand plan te kunnen realiseren:

a. De nieuwbouw van het sportcafé dient volledig door de vereniging te worden betaald.

b. Het tekort van € 25.000 voor de realisatie van het bouwplan dient door zelfwerkzaamheid van de vereniging gedekt te worden.  De vereniging dient voor deze dekking een verklaring te ondertekenen. De vereniging heeft aangegeven hiertoe bereid te zijn. Nadat de aannemer de kostenspecificatie heeft opgesteld, wordt bekeken, welke zaken door de vereniging kunnen worden gerealiseerd.

c. De sloop van het bestaande gebouw (vanaf bestuurskamer tot ingang Break out) zit niet in het totaal pakket. Kosten voor sloop zijn voor rekening van de vereniging. De kosten voor sloop dienen in kaart gebracht te worden. Indien het benodigde geld niet aanwezig is, wordt er niet gesloopt. Er is géén directe sloopverplichting opgelegd door de Gemeente. Optioneel is, dat de Gemeente het bestaande gebouw overdraagt aan de vereniging.

2.4 Gemeente.

a. De gemeente stelt zich garant voor het onderhoud van de velden gedurende 5 jaar.

b. De onderhoudsvergoeding van de Gemeente blijft gewaarborgd.

3 Tijdpad planfase – realisatiefase.

a. 4 februari 2005 wordt het voorliggende bouwplan besproken in de welstandscommissie. Het bestuur voorziet geen problemen ten aanzien van goedkeuring van het voorliggende plan.

b. Half februari 2005 kan het definitieve contract ondertekend worden. Op dit moment wordt het concept contract door juristen bestudeerd.

c. Vervolgens gaat de artikel 19 procedure in werking, waarbij het voorliggende plan gedurende 4 weken ter inzage ligt en er bezwaar kan worden aangetekend. Deze inzage procedure wordt ook gepubliceerd in de media.

d. Medio april 2005 kan gestart worden met de daadwerkelijke upgrading van het sportcomplex.

4 Kosten totaalplan.

De kosten van het totaalplan zien er als volgt uit:

a. Het totaalpakket zoals beschreven in hoofdstuk 2 kost € 1.5 miljoen en is voor rekening van de Gemeente.

b. De door de vereniging te betalen kosten bedragen:

a. € 25.000, op te brengen door zelfwerkzaamheid (overschrijding punt a)

b. Nieuwbouw sportcafé

c. Sloop bestaande gebouw (zie 3.1.c.)

5 Nieuwbouw Sportcafé.

5.1 Voorstel.

De kosten voor het realiseren van nieuwbouw van het Sportcafé komen voor rekening van de vereniging en zijn gecalculeerd op € 140.000.

Het bestuur vraagt de ledenvergadering, rekening houdend met een mogelijke overschrijding, het bestuur een kredietbevoegdheid te geven voor € 175.000 en het bestuur te mandateren, uiteindelijk op basis van onderzoek de meest gunstige lening af te sluiten.

Na het doorlopen van het offertecircuit wordt geen nieuwe ledenvergadering uitgeroepen, doch kan het bestuur overgaan tot het sluiten van de hypothecaire lening, om zodoende het realisatietraject niet verder te stagneren.

5.2 Toelichting.

· De dekking voor de hypothecaire lening wordt gevonden in de bonusvergoeding van de brouwerij, die bij een verbruik van 300 hl € 10.000 op jaarbasis bedraagt.

· Het contract met de brouwerij is inmiddels ondertekend, waarbij de bonus geldelijk wordt uitgekeerd. Verdere door de brouwerij te leveren faciliteiten (tap, meubilair) zullen met de brouwerij besproken worden.

· De nog lopende hypothecaire lening van € 25.000 wordt afgelost en opgenomen in de nieuwe lening, hetgeen door de gunstigere rentestand voordeliger zal uitvallen.

· De nieuwbouw zal een energiekostenbesparing opleveren van minimaal 15%.

· De Gemeente biedt de mogelijkheid om investeringen door de vereniging renteloos te financieren. Deze mogelijkheid wordt meegenomen in het onderzoek naar de meest gunstige financiering. Daarbij wordt ook een mogelijke garantstelling door de Gemeente meegenomen.

· De uiteindelijke afgesloten lening kan niet op de leden verhaald worden.

Vragen/opmerkingen leden.

5.3 Algemeen.

	A. Veldhuizen:
	Kunnen er nog wijzigingen aangebracht worden op het totaalplan?

Het voorliggende plan kan gerealiseerd worden voor € 1,5 miljoen.

Na de contractbespreking ontvangt de vereniging de kostenspecificatie per post.


5.4 Velden.

	W. Neelis:
	Vraagt naar de soort grond, die wordt afgegraven ten behoeve van de aanleg van het gebouw en de ophoging van veld 4? Wanneer dit ook mijnsteen is, blijft veld 4 slecht.

Zowel veld 3 als 4 worden tot een ½ meter afgegraven. De grond wordt gezeefd. De uiteindelijke gezeefde toplaag heeft een dikte van 60 cm.

Alle velden dienen te voldoen aan de door de KNVB opgelegde eisen (ISA – Keur).

De langjarige garantie dient te worden afgezekerd en vastgelegd in het uiteindelijke contract.

	
	

	F. Schneider:
	Het onderhoud van de velden is gedurende 5 jaar voor rekening van de Gemeente. Wat houdt dit in? Gaat dit ten laste van de privatiseringsuitkering?

Dit zal worden meegenomen in de contractbespreking en uiteindelijk vastgelegd worden in het definitieve contract. 

	
	

	C. Dijkman:
	Eist, dat in het contract een boeteclausule moet worden opgenomen, wanneer de velden niet voor het begin van de nieuwe competitie 2005 – 2006  worden opgeleverd.

We hebben de keuze om te wachten met het opknappen van de velden tot na de Strijthagencup of meteen te beginnen.

In het eerste geval lopen we minder risico betreffende realisatie van de velden voor het nieuwe seizoen, maar heeft dit grote impact op de Strijthagencup.

In het tweede geval lopen we zeker een risico, zeker als we te maken krijgen met een langdurige droogteperiode.

Daarnaast zal de aannemer zich zeker indekken en indien nodig een en ander hard spelen, mochten deadlines niet gehaald worden.

Daarbij wordt de aannemer aangestuurd door de Gemeente.

De eis wordt wel opgenomen in het definitieve contract.

	
	

	R. Pauwels:
	Wanneer wordt sportcomplex De Streep afgestoten?

In principe, wanneer ons complex klaar is. Omdat het in stand houden van 2 complexen geld kost, wordt in overleg met de Gemeente gezocht naar een modus. Sportcomplex de Streep blijft in ieder geval tot het einde van dit seizoen  beschikbaar.


5.5 Gebouw.

	B. Stadhouders:
	Er is sprake geweest van een aparte ingang voor sporthalbezoekers. Is dit niet meer aan de orde?

Een aparte ingang voor de sporthal zit niet in het huidige plan, maar is een optie voor de toekomst. Dit is echter een verantwoordelijkheid voor de stichting Sporthal.

Om de kruising van bezoekersstromen te voorkomen, worden er 2 parkeerplaatsen aangelegd.

Wel maken beide groepen bezoekers gebruik van het sportcafé.

	
	

	G. Muris
	Is er ook rekening gehouden met aparte toiletten voor jeugdspelers?

Dit zit op dit moment niet in het plan, maar wordt meegenomen in de besprekingen met de architect.

	
	

	W. Wetzels:
	Wat is de meerprijs van de tribune?

Deze is onbekend op dit moment. Na de contractondertekening krijgt de vereniging een concrete kostenspecificatie van alle posten.

Op basis van de kostprijs tribune kan dan alsnog de keuze gemaakt worden, of de tribune wel of niet gerealiseerd wordt.


Financiering.

	H. Wetzels:
	Is er een kosten/baten analyse gemaakt betreffende de opbrengst van het nieuwe sportcafé?

Deze analyse is niet gemaakt, maar verwacht wordt, dat er meer opbrengsten gerealiseerd worden door:

· Uitbreiding van 40 m2 en keuken 60 m2

· De uitstraling van het complex

· Bestuursbeleid sportcafé

	
	

	W. Neelis:
	Heeft de vereniging geen te lage deal gerealiseerd, wanneer sportcomplex de Streep veel meer zal opbrengen?

Deze deal is 15 maanden geleden gesloten, waarbij de vereniging in eerste instantie “slechts” € 1,2 miljoen netto te besteden had. Door de nieuwe constructie is het uiteindelijk €1,5 miljoen geworden, Doel was en is, het inwilligen van het programma van eisen. Derhalve is deze vraag niet aan de orde.

	
	

	B. Boymans:
	Vraagt zich af, welke kredietverlener bereid is over te gaan tot het verstrekken van een hypothecaire lening, gezien de solvabiliteit van de vereniging op dit moment?

Het bestuur zal offertes aanvragen bij verschillende kredietverleners, waarbij niet gezegd wordt, dat dit een bank zal zijn.

Ervaringen uit het verleden leren, dat het bestuur daar vertrouwen in heeft, zeker ook,omdat onze vereniging beschikt over eigendom.

	
	

	W. Wetzels:
	Schuilt er geen addertje onder het gras, wanneer de inkomsten verkregen uit Pinkpop op termijn komen te vervallen?

Het bestuur is hard op weg, om de inkomsten van Pinkpop buiten de begroting te krijgen, hetgeen reeds voor een gedeelte gelukt is.

Dhr. Sweron merkt op, dat hij op termijn een verdubbeling van de contributie voorziet.

	
	

	H. Wetzels:
	Vraagt om een nieuw exploitatie – overzicht?

Dhr. Sweron geeft aan, dat een nieuw exploitatie – overzicht nauwelijks zal afwijken van het door de ledenvergadering in november 2004 goedgekeurde exploitatie – overzicht.


Besluitvorming.

Het bestuur legt de ledenvergadering ter besluitvorming voor:

1. De ledenvergadering geeft het bestuur het vertrouwen om de noodzakelijke vervolgstappen te kunnen zetten

2. Deze vervolgstappen zijn verder te specificeren in:

a. De ledenvergadering geeft het bestuur een kredietbevoegdheid voor een bedrag van maximaal € 175.000

b. De ledenvergadering mandateert het bestuur de financieringsonderhandelingen op te starten.

c. De ledenvergadering mandateert het bestuur, om uiteindelijke de meest gunstige hypothecaire lening af te sluiten ter waarde van maximaal € 175.000

5.6 Besluit.   

De ledenvergadering besluit in meerderheid akkoord te gaan met de onder 1, 2a, 2b en 2c geformuleerde punten.

Opgetekend te Landgraaf, 14 januari 2005 

6 Rondvraag.

	A. Veldhuizen:
	Vraagt, waarom de consumptieprijs  - verhoging reeds vóór 1 januari 2005 is ingegaan?

Het bestuur geeft aan, dat dit is gebeurd op initiatief van de organisatoren van het Boarding Soccer toernooi.


7 Mededeling.

Tot slot geeft voorzitter de Bock aan, dat er op korte termijn een bouwcommissie zal worden samengesteld.

Eenieder bedankend voor zijn/haar inbreng, sluit de voorzitter de vergadering.
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